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PREFEITURA MUNICIPAL DE DORMENTES
ESTADO DE PERNAMBUCO
GABINETE DA PREFEITURA

Mensagem ao Projeto de Lei N.” 02572019,

Dommentes (PE) 13 de Setembro de 2019,

Excelentissimo Senhor Presidente da Cimara de Vereadores
Excelentissimos(as) Senhores (as) Vereadores (as)

Enviamos em anexo o Projeto de Lei n° 25/2019, que Dispde sobre o procedimento para
regularizaglio fundidria urbana no municipio de Dormentes/PE; estabelece os critérios para
defini¢lio da modalidade de REURB: viabiliza s cooperagido do municipio com o cartério de
registro de iméveis para fins de consecugiio de regularizagdo fundidria; eria a Comissdo de
Regularizagdo Fundidria ¢ de Loteamentos — CRFL ¢, dd outras providéncias,

A regularizagiio fundidria de diversos niicleos urbanos existentes no municipio é uma
demanda antiga e necessaria.

A edigdio da Lei Federal n® 13.465/2017 que estabelece as normas e procedimentos
para implementar a regularizagio fundiaria dos ndeleos urbanos informais consolidados, veio
para permitir e regulamentar como devem ser realizadas as regularizacdes fundidrias,

Com base na referida lei e demais Decretos editados pelo Presidente, realizando
apenas adequagdes no que diz respeito ao tamanho de lotes, definicdo dos critérios para
qualificar eventunl interessado como pessoa de baixa renda para garantir beneficios
cartordrios, enviamos o presente Projeto de Lei, aguardando a aprovaglo, para dar inicio ao
procedimento de regularizagio fundiaria.

Por oportuno, considerando a importincia da proposicio, requeremos que a tramitagdo
se dé em regime de urgéncia,

Atenciosamente,

o

par:
JOAMARA SHBLTANTI NODRGUER TUTRUTA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DORMENTES
ESTADQ DE PERNAMBUCO N f‘J‘.,?J.Ub. e
GABINETE DA PREFEITURA )

Projeto de Lei N.° 025/2019,

Dispde sobre o procedimento para regularizagio
fundidria urbana no municipio de Dormentes/PE;
estabelece os critérios para defini¢io da modalidade de
REURB; viabiliza a cooperagdo do municipio com o
cartdrio de registro de imdveis para fins de consecucfio
de regularizagio  fundifiria; crin a  Comissio de
Regularizagio Fundidria e de Loteamentos — CRFL e, d4
outras providéncias,

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE DORMENTES, ESTADO DE
PERNAMBUCO, no uso de suas atribuigdes legais, submete & apreciagio do Plendrio da
Cémara de Vereadores do Municipio de Dormentes o seguinte Projeto de Lei:

TITULO 1 - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica eriado o procedimento para regularizagio fundidria urbana no municipio
de Dormentes/’PE que sera processada na Secretaria de Agricultura, Infraestrutura ¢ Meio
Ambiente, ou outra que vier a substitui-la, em parceria com a Secretaria de Govemo e
Secretaria de Administrago Orgamento e Finangas,

Art. 2% As agdes ¢ procedimentos para regularizagio fundidria no Municipio seriio
executadas pelo Programa Dormentes Cidade Legal, conforme as regras e o procedimento
estabelecidos pela Lei Federal n® 13,465, de 11 de julho de 2017, regulamentados por esta
Lei.

Art. 3, Poderd ser firmado convénio com o Oficial de Registro do Cartorio de
Registro de Imoveis competente para facilitar os servigos de REURB, para mitua cooperagdo,
troca de dados de inscrigdo imobilidria e cadastro de IPTU, celeridade na expedigio de
certiddes, utilizagio de espago junto & Orgfio piblico ou & unidade de servigo cartordria, ou
quaisquer outros termos a serem ajustados mediante acordo entre a Comissdo e o delegatdrio
dos servigos extrajudiciais competente, obedecida a legislagio em vigor.

Art. 4°, A Secretaria de Agricultura, Infracstrutura e Meio Ambiente, ou outra que vier
u substitui-la, em parceria com a Secretaria de Governo ¢ Secretaria de Administracio
Orgamento e Finangas, serd responsdvel pela regularizagdo fundidria de interesse social
(REURB-S) ¢ a regularizagdo fundidria de interesse especifico (REURB-E). obedecendo as
normas gerais estabelecidas pels Lei Federal n® 13,463, de |1 de julho de 2017, em dreas
situadas dentro do municipio & serem demarcadas e estabelecidas por Portaria formulada pela
Comissfio de Regularizagiio Fundiaria ¢ de Loteamentos — CRFL ¢ ¢ Secretario Municipal,
devendo ser ratificada por Decreto Executivo Municipal.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DORMENTES
ESTADO DE PERNAMBUCO
GABINETE DA PREFEITURA

Pardgrafo Unico. As demais portarias, que ndlo tratem especificadamente da
aprovagdo do projeto de regularizagio fundiaria, prescindirdo da expedigiio de decreto, a ser
editado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal,

Art. 5% Incumbe ao Presidente da Comissio de Regularizagio Fundigria:

I - iniciar procedimento de demarcagfio urbanistica nas dreas especificadas por
Portaria;

I - instruir e decidir os processos de demarcagio urbanistica;
[11 - lavrar 0 Auto de Demarcacio Urbanistica, se necessério:

IV - encaminhar o Auto de Demareagio Urbanistica ao Cartdrio de Registro de
Imdveis competente;

V - responder as impugnagdes ao Auto de Demarcagiio Urbanistica notificadas pelo
Oficial de Registro do Cartério de Registro de Iméveis ou por terceiro interessado:

VI < instruir ¢ decidir as propostas de alteragio do Auto de Demarcagiio Urbanistica,
lavrando o respectivo apostilamento;

VII - apds a averbagio do Auto de Demarcagdo Urbanistica, para fins de cadastro de
dreas, providenciar;

a) anotagdes em seus cadastros;
b) comunicagdo & Secretaria Municipal de Administragdo, Orgamento e Finangas;

VIl — requerer pareceres ou aprovagbes de quaisquer Orgdos ambientais ou
urbanisticos, de qualquer ente federativo: e

IX — promover quaisquer atos necessirios, que ndo sejam atribuigio exclusiva de
outrem por forga de lei, para o processamento e conclusiio da REURB, em todas as situagies
legalmente previstas.

Art. 6° Para os fins de cumprimento desta Lei, consideram-se:

I — nicleo urbano — assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituide por unidades imobilidrias com drea inferior & fragBo minima de parcelamento
prevista no art. 8" da Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em drea qualificada ou inscrita como rural;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DORMENTES
ESTADO DE PERNAMEBUCO
GABINETE DA PREFEITURA

I1 - nicleo urbano informal — aquele clandestino, irregular ou no qual ndo tenha sido
possivel realizar a titulag@io de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente & época
de sua implantagdo ou regularizagio:

111 — nicleo urbano informal consolidado — aquele de dificil reversio, considerados o
tempo da ocupaglo, a natureza das edificagdes, a localizaglio das vias de circulagiio e a
presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstincins u serem avaliadas pelo
Municipio;

IV ~ demarcagdo urbanistica — procedimento destinado & identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a unuéncia dos titulares
de direitos inscritos nas matriculas ou nas transcrigdes dos imoveis ocupados pura possibilitar
u averbagdo nas matriculas da viabilidade da regularizagio fundiaria, a ser promovida a
critério do Municipio:

V — Certidio de Regularizagdo Fundiaria — CRF - documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagio
fundifirin aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da
legitimagao fundidria ¢ da legitimagio de posse, da listagem dos ocupantes do nicleo ucbano
informal regularizado, da devida qualificagdio destes ¢ dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

V1 - legitimagio de posse — ato do Poder Pablico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da REURB, conversivel em squisigio de
direito real de propriedade na forma estabelecida na Lei n® 13,465, de 2017, ¢ nesta Lei, ¢ do
qual conste a identificagio de seus ocupantes, o tempo da ocupagio ¢ a naturcza da posse;

VII — legitimagBo fundidria — mecanismo de reconhecimento da aquisigio originaria
do direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto de Reurb; ¢

VIII — ocupante — aquele que mantenha poder de fato sobre o lote ou a fragio ideal de
imave! publico ou privado ¢m nicleos urbanos informais,

§ 1° Do titulo de regulanizagio fundidria devera conter spenas beneficidrios constantes
da lista existente em Centiddo de Regularizagio Fundidria (CRF).

§ 2°. A fim de facilitar o trabalho do Cartdrio de Registro de Imoveis competente, o
titulo de legitimaghio fundidria devera conter a qualificagio pessoal dos beneficidrios ¢ a
descrigio completa do imdvel regularizado com todos os elementos exigidos pela Lei Federal
n® 6.015/73, devendo, preferencialmente, utilizar os mesmos padrdes e estilo de redagio
empregados pela serventia extrajudicial para a confecgdo das matriculas dos iméveis.

§ 3° Para a promogdo do registro dos titulos de legitimacio fundidria serd entregue por
meio eletrdnico ao Cartério de Registro de [moveis, juntamente com os documentos da
REURB. documento digital (.doc ou docx.), em que constardo todos os elementos do titulo.

TITULO 11 - DAS AREAS AFETADAS PELA REURB
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CORMENTES
ESTADO DE PERNAMBUCO
GABINETE DA PREFEITURA

Art, 7°. O Municipio promovera @ REURB, de modo coletivo, em todas as dreas,
glebas, bairros ou comunidades que sejam caracterizados como nicleos urbanos informais
consolidados,

Paragrafo dnico. Em havendo nicleos urbanos informais em locais cujos lotes niio sio
circunvizinhos, tal circunstincia constara expressamente da CRF.

TITULO 11 - DOS BENEFICIARIOS DA REURB
Art. 8°. A Reurb compreende duas modalidades:

| — REURB-S — regularizagdio fundidria aplicivel aos nicleos urbanos informais
consolidado ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, nssim considerados
todos aqueles que preencherem os requisitos do art, 9° desta Leiz e

Il — REURB-E — regularizagdo fundidria aplicivel aos nicleos urbanos informais
ocupados por populagiio ndo qualificada na hipdtese de que trata o inciso .

Art. 9°, Serdio considerados beneficidrios da REURB-S, aqueles integrantes de familia
de baixa renda. sendo definida comao:

a) aquels com renda familiar mensal per capita de até meio salario minimo; ou
b) a que possua renda familiar mensal de uté trés salirios minimos.

§1°, A comprovagdo de renda para fins de enquadramento de que trata este artigo
poderd ser feito por meio de declaragiio assinado pelo Beneficidrio.

§ 2° Para fins de comprovagdo do requisito previsto na REURB-E, o beneficidrio
poder apresentar comprovante de enquadramento no Cadastro Unico para Programas Sociais
— CadUnico.

§3° O beneficidrio que for considerado baixa renda, terd o5 custos relativos aos atos
cartordrios previstos no art. 13 desta Lei arcados pelo Municipio de Dormentes.

Art. 10. Aqueles beneficiirios que nllo se enquadrarem na REURB-S, consideram-se
automaticamente enquadrados na REURB-E, devendo, para serem contemplados em CRF ¢
receberem o seu titulo de legitimagdo fundiaria, preencher os demais requisitos legais
pertinentes ao Titulo concedido.

TITULO IV - DA LEGITIMACAO FUNDIARIA

Art. 11, A titulago realizada por meio da legitimagio fundidria estard condicionada a
demonstragdo dos requisitos da Lei, devendo constar do processo de regularizagdo instaurado
para fins de concessdo do titulo.

g sk Clementing Nodriges Coelo, 40 - Centry « Durmestey/FECER - 56 356000
Tol: |STIRGS- 1550 prafdormentesPant.com br
P 35,667 377/0001L.83



.4

PREFEITURA MUNICIPAL DE DORMENTES
ESTADO DE PERNAMBUCO
GABINETE DA PREFEITURA

§ 1% Apenas na REURB-S, a legitimagdo fundiaria serd concedida so beneficidrio,
desde que:

| - o beneficidrio ndio seja concessiondrio, foreiro ou proprietirio de imavel urbano ou
rural;

Il - o beneficiario néo tenha sido contemplado com legitimaglio de posse ou fundidria
de imdvel urbano com a mesma finalidade, sinda que situado em nicleo urbano distinto; e

III - em caso de imavel urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo
poder piblico o interesse piblico de sua ocupagdio.

§ 2°. Ocorrendo alguma das hipateses do § 1°, aplicar-se-d o disposto no art, 10 desta
Lei.

§ 3% A execuglio da REURB-S independe da comprovagiio do pagamento de tributos
ou penalidades tributérias.

Art. 12, A legitimagdo fundidria constitui modo de aquisigdo origindrio da
propriedade, ficando reconhecido expressamente que, apos o registro do titulo de legitimagio
fundidria no competente Cartorio de Registro de Iméveis, nenhum tributo incidente sobre o
imével objeto da REURB, cujo fato gerador tenha ocorrido anteriormente dquela data, podera
ser cobrado pelo municipio.

§ 1° Para a expediglio da CRF e do respectivo titulo, os beneficidrios da REURB-S
terdo isengdo total de IPTU. desde que se enquadrem na hipotese do art. 131 do Codigo
Tributrio Municipal, bem como terdio isengdio quanto aos demais tributos estritamente
relativos a0 imdvel objeto da REURB, relativos a fatos geradores tributdrios ocorridos
anteriormente ao registro especificado no caput, nos termos da legislagdio municipal.

§ 2° Para a expedigiio da CRF e do respectivo titulo, os beneficidrios da REURB-E
deverdo recolher previamente todos os tributos municipais relativos ao imével objeto da
REURB, promovendo a quitagio integral de tais débitos, ressalvados demais casos de
suspensdo da exigibilidade. extingdo ou exclusio do ceédito tributario.

§ 3% Nio impedem a REURB-E a existéncia de débitos para com o Fisco Municipal
estranhos ao imével objeto da REURB.

Art. 13, Os interessados na legitimagio fundidria deveriio upresentar os seguintes
documentos:

1= prova de que o imével é ocupado pelo beneficiario:

I — certiddo expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis, mediante busca pelo
indicador real e pessoal, positiva ou negativa da propriedade;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DORMENTES
ESTADO DE PERNAMBUCD
GABINETE DA PREFEITURA

111 — copia autenticada da carteira de identidade ¢ CPF do beneficidrio e, se for casado.
do respectivo conjuge:

IV — certiddio de nascimento atualizada do beneficirio, se solteiro; ou, certiddo de
casamento atualizada do beneficidrio, se casado. separado ou divorciado: ou, centidio de
casamento atualizada acompanhada da certidio de obito, se vitva,

V' ~ declaragio de residéncia com firma reconhecida do beneficidrio ou copia
autenticada ou original de comprovante de residéncia.

VI — certiddo negativa de débito municipal referente especificadamente ao imovel
objeto da REURB, apenas para os beneficidrios da REURB-E.

§ 1° Para cumprimento do inc. 1, constitui meio de prova @ apresentaghio de contrato,
recibo ou qualquer documento realizado entre o posseiro ou posseiros anteriores e o atual
posseiro, pretenso beneficidrio, observando-se que:

I - os beneficidrios da REURB-E, deverdio obrigatoriamente registrar no Cartorio de
Registro de Titulos de Dormentes, toda a cadeia sucessdria de contratos, recibos ou outros
documentos firmados entre o possuidor e anterior proprietirio ou possuidor, devendo, para
comprovagdo deste requisito, apresentar a certiddo de ato praticado referente a0 aludido
registro;

11 — os beneficidrios da REURB-S ficam dispensados de 1al registro, devendo apenas
apresentar original ou copia autenticada dos documentos de que tratam este dispositivo.

§ 2% A fim de preencher os requisitos necessdrios 4 aquisiclo plena e definitiva da
propriedade do imével objeto de REURB, os herdeiros do proprietirio registral ou do anterior
possuidor, ou os adquirentes do imdvel por ato inter vivos, deverdo apresentar todos os
documentos anteriores que comprovem o Sew tempo de posse, bem como o de seus
antecessores, considerando tais posses de modo conjunto para fins de legitimagso fundiria
(acessiopossessionis ¢ sucessiopossessionis), nos termos do arts. 1.207, 1.242 ¢ 1.243 da Lei
Federal n® 10.406/02 — Cadigo Civil,

§ 3° Constituem meios de prova acessorios e complementares daquele constante no §
1%, dentre outros, os comprovantes do pagamento do IPTU, certiddes da prefeitura municipal,
comprovantes de pagamento de dgua, luz ¢ telefone. que, de modo expresso, remetam ao
enderego do imavel a ser objeto da legitimagho fundidria,

§ 4°, Para efeitos do inc. II:
| ~a certidio positiva da propriedade;
a) se emitida em nome de terceira pessoa, especificando que o proprietirio registral ¢

diferente do pretenso beneficidrio, aquele deverd ser notificado para, se quiser, impugnar no
prazo comum de 30 (trinta) dins.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DORMENTES
ESTADO DE PERNAMBUCO
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b) se emitida em nome do proprio beneficiario, ao invés da emissio do titulo de
legitimagdo fundiaria, emitir-se-4 apenas 0 memorial descritivo, para que este promova a
retificagio junto ao Cartério de Registro de Imaveis, observadas as demais exigéncias legais,
caso em que o beneficidrio deverd pagar a taxa pelos servigos técnicos.

II - a certiddo negativa de propriedade servird como prova negativa da propriedade
registral de terceira,

§ 5° Para efeitos do inc. V, a declarag@o de residéncia apresentada por apenas um dos
beneficiarios, quando casados, faz presumir que o seu conjuge reside com o declarante,
devendo tal fato constar do titulo de legitimagdo fundidria.

§ 6%, Para efeitos do inc, VI, a existéncia de débitos tributdrios ou de outrn natureza em
nome do beneficidrio, que ndo diga respeito diretamente com o imdvel objeto de REURB, nio
impede a concesslio da legitimagio fundidria.

§ 7 Pam agueles que se enquadrarem na RELIRB-S. ndo s¢ exigird a certidio de
débitos municipais,

Art. 14. Os requisitos exigidos por esta Lei poderdo ter sua comprovagio corroborada
por outros meios de prova admitidos em direito, sendo que, em se trarando de prova
testemunhal, esta deveri ser apresentada por declaraghio com firma reconhecida, assinada, por,
no minimo, 3 pessoas.

Art. 15. Os ocupantes de imoveis piblicos ou particulares que tiverem recebido
anteriormente “titulo de legitimagdo de posse”, ficarfo dispensados do cumprimento do
requisito do inciso | do art, 12 desta Lei.

Art. 16. Em se verificando fraude ou falsificagtio de documentos, informar-se-a
imediatamente o Ministério Piblico.

TiTuLO vV
CAPITULO I - DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Art. 17. A REURB obedecers as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados;

II - processamento administrativo do requerimento. no qual serd conferido prazo pare
manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes:

111 - elaboragdo do projeto de regularizagio fundigria;

IV - saneamento do processo administrativo;
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V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ac qual se dard
publicidade,

VI - expedigdo da CRF e dos titulos de legitimagio fundidria pelo Municipio: ¢

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado perante o
Oficial de Registra do Cartdrio de Registro de Imoveis em que se situe # unidade imobilidria
com destinagdo urbana regularizada,

CAPITULO II - REQUERIMENTO DOS LEGITIMADOS

Art. 18. A REURB prescindird de requerimento sempre que seu procedimento for
instaurado de oficio pela secretaria compelente.

Paragrafo (nico, Caso haja solicitagio de abertura de procedimento de REURB por
algum legitimado, esta se procederda mediante verificagdio, pela Secretaria de Agricultura,
Infraestrutura ¢ Meio Ambiente, ou outra que vier a substitui-la, em parceria com a Secretaria
de Governo ¢ Secretaria de Administragdo Orgamento e Finangas, do enquadramento,
necessidade e viabilidade da drea objeto do requerimento.

CAPITULO I - PROCESSAMENTO DO REQUERIMENTO

Art, 19. A fim de instruir 0 requerimento inicial poderiio ser providenciados a critério
da Secretaria de Agricultura, Infraestrutura ¢ Meio Ambiente, ou outra que vier a substitui-la,
em parceria com a Secretaria de Governo e Secretaria de Administragiio Orgamento ¢
Finangas:

| — Cadastro das inscrigdes imobiliarias do IPTU dos imdveis objetos da REURB, por
meio de visita in loco dos agentes tributdrios municipais;

Il - Audiéncia publica junto 4 comunidade cujos iméveis serio objeto de
regularizagiio fundidria, com o intuito de explicar seus direitos e o procedimento da REURB,
entregar a lista de documentos a serem providenciados pelos beneficidrios, oportunizar o
debate sobre 1 melhor forma de se proceder 8 REURB, dentre outros objetivos.

11 = Requerimento de expedigio de certiddes do registro de imoveis, a fim de verificar
u existéncia ou nffo de matricula nas dreas a serem regularizadas,;

111 — Notificagiio dos titulares de dominio dos imdveis relacionados como objeto de
REURB, se houver, na forma do art. 31 da LREURB;

IV — Processamento de eventuais impugnagdes, por meio de procedimento
extrajudicial de composigio de conflitos, poderd ser mediado ou conciliado pelo Oficial de
Registro de Iméveis competente para o registro dos atos da REURB, ou seu preposto,

CAPITULO IV - ELABORACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA
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Art. 20. O projeto de regularizagio fundiaria consiste na realizagio de trabalhos
técnicos, elaborados pelos profissionais competentes e da expedigio das avtorizagdes por
orgdo ambiental do municipio ou de outras dreas.

Sess#to [ - Dos Trabalhos Técnicos

Art, 21. Todos os trabalhos técnicos de medicdo das glebas e lotes deverdo conter a
descrigdo, a localizagiio, os limites ¢ as confrontagoes obtidos a partir de memorial descritivo
assinado por profissional técnico habilitado, na forma da lei, ¢ com a devida expedi¢iio da
competente Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, contendo as coordenadas dos
vértices definidores dos limites dos imdveis urbanos ou rurais, georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro,

§ 1% Sera expedido um memorial descritivo individualizado para cada lote objeto de
REURB.

§ 2° Do memorial descritivo deverd constar, além das coordenadas geogrificas e
demais elementos técnicos, o nimero do lote e da quadra, o nome do loteamento ou do
projeto de REURB, a inscrigdo imobiligria/nimero de cadastro do IPT U. 0 nome da rua ¢ do
bairro ou comunidade, o n° predial, o fato de ser zona urbana, de expansio urbana, de
urbanizaglo especifica ou zona rural, as ruas que compdem o quarteirdio, bem como o mapa
constando tais dados de modo descritivo.

§ 3°% O referido memorial descritivo deverd ser assinado pelo profissional téenico e
devera ser validado pela comissiio de regularizago fundidria, que emitird anuéncia quanto aos
limites e dados apostos nas cartas graficas ¢ memoriais,

Art. 22. O profissional credenciado serd responsivel por todas as informagtes
contidas no memorial ¢ trabalhos técnicos que confeccionar, inclusive pelas inconsisténcias
que por acaso vierem a ser detectadas na parcela georreferenciada e por eventuais prejuizos
causados a terceiros em razdo de sua atividade,

Parigrafo Gnico. Nao havendo norma especifica para a realizago do
georreferenciamento em iméveis urbanos, o profissional credenciado deverd executar os
servicos de georreferenciamento, naquilo que lhe for compativel, em conformidade com a
Norma Técnica para Georreferenciamento de Imbveis Rurais, o Manual Técnico de
Posicionamento ¢ o Manual Técnico de Limites e Confrontagdes & disposigio no sitio
eletrdnico do Instituto Nacional de Colonizagio ¢ Reforma Agraria (INCRA),

Art. 23. O projeto de regularizagdo fundidria conterd, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrard as unidades, as construgdes, o
sistema  vidrio, as dreas puiblicas, os acidentes geogrificos ¢ os demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;
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Il - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstragiio das matriculas
ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

M1 - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

V11 « estudo técnico para situagiio de risco, quando for o caso;
VIII - estudo téenico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso:

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais ¢ outras, quando houver, definidas por ocasidio da
aprovaciio do projeto de regularizagio fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, piblicos ou privados.
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no incisa 1X deste artigo,

Pardgrafo (nico, O projeto de regularizagio fundidria deverd considerar as
caracteristicas da ocupagio ¢ da ares ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as éreas destinadas
4 uso publico, quando for o caso,

Art, 24. O projeto urbanistico de regularizagio fundidria deverd conter, no minimo,
indicagdo:

| - das dreas ocupadas. do sistema vidrio e das unidades imobilidrias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, frea,
confrontagdes. localizaglio, nome do logradouro ¢ nimero de sua designagdo cadastral, se
houver;

III - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais
vinculadas & unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, dreas destinadas a edificios piblicos ¢ outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais dreas ja usucapidas:
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VI - das medidas de adequaglo para corregfio das desconformidades, quando
necessérias;

VII - das medidas de adequagio da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagdo de edificagdes, quando necessdrias;

VIII - das obras de infracstrutura essencial, quando necessarias:
[X - de outros requisitos que sejum definidos pelo Municipio.

§ 1°. Para fins desta Lei, nos termos da LREURB, considera-se infracstrutura essencial
0s seguintes equipamentos:

I - sistema de abastecimento de dgua potdvel, coletivo ou individual;

[T - sistema de coleta ¢ tratamento do esgotamento sanitdrio. coletivo ou
111 - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessério; ¢

V - outros equipamentos a serem definidos por Portaria da Comissdo, em fungdo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

Art. 25. O procedimento de REURB nio abrangera a regularizagdo de construgdes e
edificacdes, devendo os beneficidrios promoverem tal regularizagio perante a Prefeitura
Municipal ¢ o Cartdrio de Registro de Imaveis, juntando os documentos exigidos na
legislagdo e pagando as devidas custas e emolumentos,

Parigrafo dnico. No momento da expedi¢io da CRF, se o Municipio tiver os
documentos necessdrios para que o beneficidrio promova & regularizaglo da sua edificagdo,
poderdio ser expedidos o Alvard de Construglio ¢ a Carta de Habite-se. mediante o pagamento
das taxas devidas e emolumentos cartorarios incidentes.

Sessdo 1 - Dos Estudos de Viabilidade ¢ Licencas Ambientais ¢ Urbanisticas

Art, 26, O 6rgdo ambiental cstadual competente, ou municipal se for criado, apos
fiscalizagBo e estudo técnico sobre a drea objeto de REURB, deverd expedir “Alvard de
Regularizagio Ambiental”, autorizando a REURB dos imoveis objetos do projeto de
regularizagiio ¢ declarando que estio cumpridos todos os requisitos previstos na legislagiio
ambiental.

§ 1° O alvard deserito no caput poderd dizer respeito & drea conjunta de uma gleba. de
um bairro ou mesmo de lotes especificos, a critério e conveniéneia do Orgdo ambienal,
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§ 2°. Uma cdpia do referido alvard, autenticada por servidor competente, com carimbo
¢ firma no documento, deverd acompanhar a CRF ou o bloco de CRFs apresentadas ao
Cartorio de Registro de Imoveis competente.

§ 3° Os estudos técnico-ambientais ¢ os respectivos alvards obedecerdo ao disposto
nos arts. 64 e 65 da Lei Federal n® 12.651/12 (Codigo Florestal), bem como promoverdo as
normas sobre dreas ambientalmente sensiveis, nos termos dos art. 11, §2cart. 12, §§2°¢ 3°,
da LREURB,

Art, 27, Outras licengas ou autorizagio poderio ser exigidas para a consecuglo da
REURB.

CAPITULO V — SANEAMENTO DO PROC EDIMENTO

Art. 28, O saneamento do processo consiste na verificagdio da regularidade do
procedimento e o respeito a todos os critérios e requisitos estabelecidos pela LREURB. por
esta Lei e demais normas legais em vigor.

§ 1% Em se verificando qualquer irregularidade, esta deverd ser previnmente sanada,
antes de se passar a proxima fase do procedimento.

§ 2° Estando regular o procedimento, o sancamento se dard por meio de Portaria
expedida pelo Presidente da Comisséo de Regularizagdo Fundidria, a qual declarard tal fato e
autorizara que o procedimento passe 4 proxima fase.

Art. 29. Havendo condigdes ou encargos a serem satisfeitos pelo pretenso beneficidrio
da REURB, o Municipio formulari termo de ajustamento de conduta (TAC), descrevendo
todas as clausulas a serem observadas pelo contribuinte,

§ 1° Nio cumpridas as exigéncias até o fim do procedimento, a CRF serd emitida em
nome do Municipio, devendo seu registro ocorrer também em nome deste, com & expressa
designacio de que serd lavrads, ds expensas do interessado, no prazo de 30 (trinta) dias, a
competente escritura pliblica de concesso de direito real de uso,

§ 2° Em caso de ndo cumprimento das condi¢des ou encargos, o contribuinte perders
o direito real de uso, devendo a execug¢dio do TAC ocorrer por forga do poder de policia do
poder publico, quando ndo ultrapassar as atribui¢bes administrativas da municipalidade.
Subsidiariamente, 0 TAC devera ser enviado ao Ministério Pablico, para que tome as devidas
providéncias, e/ou executado judicialmente,

§ 3% Comprovadamente cumpridas as condigdes ou encargos constantes do caput, o
Municipio outorgaré nova escritura piblica, as expensas do interessado, fazendo a dongdo da
propriedade, na forma da lei, em fuvor do beneficidrio.

CAPITULO VI~ DECISAO ADMINISTRATIVA SOBRE O PROCEDIMENTO
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Art. 30, A decisfio administeativa final, que viabiliza a emissio das CRFs. dar-se- &
por decreto a ser editado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, apés manifestagiio da
Comissfio de regularizagio Fundidria.

CAPITULO VII - EMISSAO DA CRF E DOS TITULOS DE LEGITIMACAO
FUNDIARIA

Art. 31. A Secretaria de Agricultura, Infraestrutura @ Meio Ambiente, ou outra que
vier & substitui-la, em parceria com a Secretaria de Governo ¢ Secretaria de Administragio
Orgamento e Finangas expedird a CRF e titulos de legitimacdo fundidria apds cumprido as
exigéneias legais,

Art. 32. Para fins exclusivos de REURB, poderiio ser expedidas CRFs e respectivos
titulos de legitimagio fundifiria versando sobre imoveis com dreas inferiores & drea de
parcelamento minimo, ficando dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e @s
dimensdes de areas destinadas ao uso pablico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim
como a outros parimetros urbanisticos e edilicios prevista em lei municipal ou na Lei Federal
6.766/79.

§ 1° Da CRF constard de forma discriminada o nome, CPF, RG e demais elementos
de qualificagio pessoal dos titulares de direitos reais que foram notificados durante o
procedimento, a forma pela qual a notificagdio se deu (pessoal, correios, edital, ete.), fazendo-
se mengdo expressa de que ndo houve impugnagiio ou de que houve a concordincia dos
mesmos com o procedimento,

Art. 33. Havendo serviddes administrativas, limitagbes administrativas, restrigdes
ambientais ou qualquer outro encargo ou dnus real a ser observado pelo beneficidrio, em
razio da REURB, nos termos da Lei Federal n® 10,257/01 (Estatuto da Cidade), estes deverdo
ser averbados no Registro de Iméveis competente, posteriormente 4 criagho da matricula
respectiva e registro da propriedade em nome do beneficidrio.

Art, 34, Os titulos de legitimagio fundiaria da REURB-S serlo expedidos
individualmente, sendo, no entanto, enviadas em bloco, juntamente com a CRF, pela
Administragdo Pablica Municipal, para o Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 35. Os titulos de legitimag#io fundiaria da REURB-E também serfio expedidos
individualmente, sendo entregues diretamente ao beneficidrio, com & adverténcia de que
deverdio ser levados a registro, no Cartério de Registro de Imdveis competente, no prazo
miximo de 01 (um) ano, sob pena de multa ¢ revogagdo da CRF, na forma da legislagdo
municipal.

Pardgrafo Unico. O prazo previsto no caput, poderd ser prorrogado por igual periodo a
critério da Administragdo,

Art, 36. Para os imodveis em que haja construgdio com unidades autdnomas
independentes e gue diferentes familias estejam ocupando, preferentemente se outorgard
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direito de laje para os proprietdrios de cada unidade. na forma do art, 1.510-A e seguintes do
Cadigo Civil,

Paragrafo Unico. Para o registro do direito de laje, constard destacadamente na CRF
€ no respectivo titulo de legitimagdo fundidria que primeiramente

CAPITULO VII - ENVIO DA CRF E DOS TiTULOS PARA O CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS

Art. 37, Para a conclusdo do processo adminisirativo, o Registro seré realizada pelo
Cartério de Registro de Imdveis competente, observado o prazo legal de 60 (sessenta) dias
referente aos efeitos da prenotagiio e para conclusio do registro, considerando-se, desde logo,
Justificada sua prorrogagfio pelo mesmo prazo legal. independentemente de manifestagio
formal do delegatério, tendo em vista o grande nimero de imdveis a serem regularizados,

Art. 38. Sempre que possivel, a solicitaglo de registro serd primeiramente da drea
integral regularizada, com abertura de matricula da drea total correspondente & gleba ou baimro
& posterior abertura de matriculas filhas, fazendo-se a averbagio correspondente na matricula-
miie,

TITULO VI
COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E DE LOTEAMENTOS — CRFL
Art. 39, Fica crinda & Comissfio de Regularizagio Fundidria ¢ de Loteamentos —
CRFL, em cardter permanente e vinculada & Secretaria de Agricultura, Infraestruture e Meio
Ambiente, ou outra que vier a substituf-la, em parceria com a Secretaria de Governo ¢
Secretaria de Administragio Orgamento ¢ Finangas - SEDURBS, tendo como atribuigdo a

andlise ¢ aprovaglo de processos sdministrativos para regularizagio de loteamentos
irregulares e clandestinos e nicleos urbanos informais Consolidados,

Art. 40. A Comissdo de Regularizagio Fundiaria e de Loteamentos — CRFL serd
composta pela seguinte estrutura:

| = Secretéario de Agricultura, Infraestrutura e Meio Ambiente:

I - Diretor de Projetos:

111 - Representante dos moradores da drea a ser regularizada.

Pardgrafo tnico. O representante do inciso 111 serd escolhido por indicaclio do Prefeito.

Art. 41. A Comissdo de Regularizagio Fundidria e de Loteamentos — CRFL e seus
respectivos suplentes serfio nomeados por portaria,
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TiTULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 42. Se algum imdvel, cuja drea do bairro ou gleba em gue se encontre for objeto
de REURB, tiver matricula prépria, a parte poderi realizar a regularizagiio de seu imdvel
mediante a retificagio dos dados da sua matricula ¢ posterior abertura da nova matricula, pelo
sistema geodésico, servindo o memorial descritivo como instrumento habil para tanto,
observando-se as demais normas legais, ndio tendo, neste caso, qualquer isengio legal de
custas ou emolumentos cartordrios nem se enquadrando na REURB,

Art. 43, Tratando-s¢ de imovel piblico, de titularidade do Municipio, s REURB
poderd ser realizada mediante legitimagdo fundidria, pela expedi¢do de CRF e respectivo
titulo; ou, a critério e conveniéncia do municipio, mediante doaglo, concessdo de direito real
de uso, ou, ainda, compra ¢ venda, comprometendo-se o municipio a outorgar tais direitos
reais por meio de escritura publica, na forma da lei e is expensas do interessado.

Art. 44. O Municipio podera valer-se do procedimento simplificado, denominado
REURB INOMINADA, na forma e sob os critérios do art. 69 da LREURB,

Art. 45. Para efeitos desta Lei, inclusive referente o situagdes ndo abrangidas pelo
escopo de REURB, considera-se:

I - Loteamento, o parcelamento do solo nos termos do art, 2%, § 1°, da Lei Federal n®
6.766/79,

Il — Desmembramento, o parcelamenta do solo nos termos do art, 29, § 2° da Lei
Federal n® 6.766/79;

Il — Desdobro, u divisdo de gleba em até dois lotes sem ha a intensdo de edificar e/ou
formar niicieo de uso urbano,

IV ~ Fracionamento, a divisdo de gleba em mais de dois lotes sem ha a intenséio de
edificar e/ou formar niicleo de uso urbano.

Art. 46. O Desdobro ou Fracionamento de imdveis serd realizado por meio de “Alvard
de Desdobro™ ou “Alvara de Fracionamento™, expedido pela Secretaria Municipal de
Agricultura, Infraestrutura e Meio Ambiente, ou outra que vier a substitui-la, em parceria com
a Secretaria de Governo e Secretaria de Administragdio Orgamento e Finangas, no qual deverd
constar a inscriglo imobilidria anterior, referente a0 imével primitivo a ser desdobrado, bem
como as inscrigdes imobilidrias de todos os lotes que dele forem originados, constando os
iméveis confrontantes de cada um dos lotes desdobrados,

§ 1% A divisio da gleba pelo desdobro ou fracionamento ndo poderd ser realizado em
tamanho inferior & 100m* (cem metros quadrados) para imdveis residencinis, ¢ 20m* (vinte
metros quadrados) para iméveis comerciais, salvo quando se tratar de divisdo embasada em
interesse social.
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§ 2°. O Alvara de Desdobro ou Fracionamento possai prazo maximo de validade de 60
(sessenta) dias para apresentaglio em Cartorio, nos termos do pardgrafo terceiro.

§ 3% Apds a expedicio do alvarg, o contribuinte devera comparecer ao Cartorio de
Registro de Iméveis competente, promover os registros ¢ averbagdes necessirias para a
regularizagio do desdobro ou Fracionamento, apresentando, ato continuo, no Setor de
Tributos da Secretaria Municipal de Administragio, Orgamento e Finangas, as certiddes dos
imoveis desdobrados, e da drea remanescente, se houver, a fim de tornar definitivo o
langamento das inscrigdes imobilidrias ¢ o cadastro do IPTU;

§ 4", A descrig¥o dos imdveis confrontantes constante do alvard poderd ser substituida
por Certiddo de 1° Langamento do [PTU de cada um dos lotes desdobrados ou fracionados,
documento que serd juntado ao alvara,

§ 5% As Certiddes de 1" Langamento terdio validade de 90 (noventa dias), a contar da
expediglo do alvard, devendo ser revogadas caso o contribuinte ndo tenha promovido a
regularizaglo junto a0 Cartério de Registro de Iméveis neste prazo, passando a valer
novamente o cadastro de inscricdo imobilidgria do imével que gerou o desdobro ou
fraciopamento.

Art. 47. Os desdobros, fracionamentos, desmembramentos. loteamentos, unificagdes ¢
remembramentos, bem como quaisquer outras formas de parcelamento do solo urbano deste
municipio, & partir da entrada em vigor do presente decreto, devera ser realizado por meio de
sistema de georreferenciamento, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites
dos imdveis urbanos ou rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,
observadas as demais normas legais,

Parigrafo Unico. A competéncia para processar ¢ expedir alvard em processos
territoriais ¢ exclusivamente da Secretaria de Agricultura, Infraestrutura e Meio Ambiente, ou
outra que vier a substitui-la, em parceria com a Secretaria de Governo e Secretaria de
Administragiio Orgamento ¢ Finangas. cabendo ao Setor de Tributos dessa, apenas a
atualizaglio do cadastro municipal ¢ a realizagio de atos estritamente vinculados a0
langamento de impostos e manutengdo dos sistemas de controle territorial concernentes a sua
atividade.

Art. 48, Conjuntamente com os trabalhos técnicos da REURB, serd feito o
levantamento das ruas, vias, avenidas, pragas e demais logradouros e equipamentos piblicos
cuja natureza juridica seja bem imével, sejam de uso comum do povo, de uso especial ou
dominicais, devendo-se expedir mapa e memorial descritivo para o registro destes bens
iméveis piblicos junto a0 Cartdrio de Registro de Imoveis competente, valendo-se do
procedimento constante dos arts. 195-A e 195-B da Lei Federal n° 6.015/73.

Parégrafo inico. O procedimento previsto no caput seré utilizado para a regularizagio
e registro de outros bens imaveis pablicos que estejam fora do Ambito dos trabalhos técnicos
da REURB, até a realizagio da inscrigdo predial de todos os logradouros e equipamentos
publicos do Municipio junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente,
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Art. 49, Os imodveis residenciais no &mbito da REURB deverdo ser identificades com
nimero predial, d¢ acordo com o nimero de inscrigBo imobilidria constante do cadastre do
IPTU.

§ 1% O Municipio poderd realizar o marcagiio dos nimeros prediais em cada unidade
imobilidria, residéncia ou comércio submetido 4 REURB.

§ 2° As regras estabelecidas no caput ¢ no § 1° estendem-se também &s unidades
imobilidrias nlio abrangidas pela REURB, podendo a legislagdo municipal estabelecer multa
para 0s proprietirios ou possuidores de imdveis que ndo regularizarem a sua situagdo,
colocando o ntimero predial em suas residéncias ou comércios,

Art. 50, Os casos omissos serido decididos pela Comissdio de Regularizagdo Fundidria
e de Loteamentos — CRFL,

Art. 51, Esta Lei entrard em vigor na data de sun publicagdo. revogando-se as
disposicdes em contrério,

Dormentes (PE), 26 de Setembro de 2019,
G

JOMMLES TAVALTANTI ACORIIUES YOTEUCA
CRRCy Assirade en

Josimara Cavalcante Rodrigues Yotsuya
Prefeita do Municipio
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